
คูมือสําหรับประชาชน: การขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ: องคการบริหารสวนตําบลกระเบื้องนอก อําเภอเมืองยาง จังหวัดนครราชสีมา 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 

 ๑. ช่ือกระบวนงาน: การขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 
๒. หนวยงานเจาของกระบวนงาน: องคการบริหารสวนตําบลกระเบื้องนอก อําเภอเมืองยาง จังหวัดนครราชสีมา 

      ๓. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ี 
                                         เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว)  

๔. หมวดหมูของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
๕. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

  1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
๖. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสําคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  
๗. พ้ืนท่ีใหบริการ: ทองถ่ิน  

 ๘. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง  
         ขอบัญญัติทองถ่ิน และประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
         พ.ศ. 2522  

   ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ  45 วัน  
 ๙. ขอมูลสถิติ 
   จํานวนเฉล่ียตอเดือน 0  
   จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0  
   จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสุด 0  
      ๑๐. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน การขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21  
            ณัฐชัย สําเนาคูมือประชาชน 23/07/2015 15:05  

๑๑. ชองทางการใหบริการ  
1) สถานท่ีใหบริการ ท่ีทําการ องคการบริหารสวนตําบลกระเบื้องนอก อําเภอเมืองยาง  

จังหวัดนครราชสีมา 30270 โทรศัพท/โทรสาร 044-963 035 (กองชาง)/ติดตอดวยตนเอง 
 ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) 
 ตั้งแตเวลา 08:30 - 16:00 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ - 

      ๑๒. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
             ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน โดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณา
และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหอนุญาตไดภายในกําหนดเวลา ใหขยายเวลา
ออกไปไดอีกไมเกิน 2คราว คราวละไมเกิน 45วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผู
ขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลา หรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
 
 
 



๑๓. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 
 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นความประสงค
ดัดแปลงอาคาร พรอม
เอกสาร 
 

1 วัน องคการบริหารสวน
ตําบลกระเบื้องนอก 
อําเภอเมืองยาง 
จังหวัดนครราชสีมา 

- 

2) 

การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน องคการบริหารสวน
ตําบลกระเบื้องนอก 
อําเภอเมืองยาง 
จังหวัดนครราชสีมา 

- 

3) 

การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ดําเนินการตรวจสอบการ
ใชประโยชนท่ีดินตาม
กฎหมายวาดวยการผัง
เมืองตรวจสอบสถานท่ี
กอสรางจัดทําผังบริเวณ
แผนท่ีสังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 
เชน ประกาศกระทรวง
คมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการ
เดินอากาศ เขตปลอดภัย
ทางทหาร ฯ และ พรบ.
จัดสรรท่ีดิน ฯ 
 

2 วัน องคการบริหารสวน
ตําบลกระเบื้องนอก 
อําเภอเมืองยาง 
จังหวัดนครราชสีมา 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดําเนินการขอ
อนุญาตดัดแปลง
อาคาร) 

4) 

การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและพิจารณาออก
ใบอนุญาต   (อ.1) และ
แจงใหผูขอมารับ
ใบอนุญาตดัดแปลง
อาคาร (น.1) 
 

2 วัน องคการบริหารสวน
ตําบลกระเบื้องนอก 
อําเภอเมืองยาง 
จังหวัดนครราชสีมา 

- 

 
ระยะเวลาดําเนินการรวม   7 วัน 



๑๔. งานบริการนี้ ผานการดําเนินการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
ยังไมผานการดําเนินการลดข้ันตอน 
 

๑๕. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
 

ท่ี 
รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 

ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
แบบคําขออนุญาตกอสราง
อาคาร  (แบบ ข. 1) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 

2) 
ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมท่ี
ไดรับอนุญาต หรือใบรับแจง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 

3) 

โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 
ขนาดเทาตนฉบับทุกหนา พรอม
เจาของท่ีดินลงนามรับรอง
สําเนา ทุกหนา  กรณีผูขอ
อนุญาตไมใชเจาของท่ีดินตองมี
หนังสือยินยอมของเจาของท่ีดิน           
ใหกอสรางอาคารในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 

4) 

ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรม หรือใบอนุญาตฯ 
ฉบับตออายุ หรือใบอนุญาตให
ใชท่ีดินและประกอบกิจการ 
(สวนขยาย) พรอมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

5) 

กรณีท่ีมีการมอบอํานาจ ตองมี
หนังสือมอบอํานาจ ติดอากร
แสตมป 30 บาท พรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชน สําเนา
ทะเบียนบาน หรือหนังสือ
เดินทางของผูมอบและผูรับมอบ
อํานาจ 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 

6) 

บัตรประจําตัวประชาชน และ
สําเนาทะเบียนบานของผูมี
อํานาจลงนามแทนนิติบุคคล
ผูรับมอบอํานาจเจาของท่ีดิน 
(กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติบุคคล) 
 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 

7) 

หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดิน
ตางเจาของ (กรณีกอสราง
อาคารชิดเขตท่ีดิน) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูขออนุญาต) 

8) 

หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ 
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

9) 

หนังสือรับรองของวิศวกร
ผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณี
ท่ีเปนอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู
ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

10) 

แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน ท่ีมี
ลายมือชื่อพรอมกับเขียนชื่อตัว
บรรจง และคุณวุฒิ ท่ีอยู ของ
สถาปนิก และวิศวกรผูออกแบบ 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 10 
(พ.ศ.2528) 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

11) 

รายการคํานวณโครงสราง แผน
ปกระบุชื่อเจาของอาคาร ชื่อ
อาคาร สถานท่ีกอสราง ชื่อ 
คุณวุฒิ ท่ีอยู ของวิศวกรผู
คํานวณพรอมลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคารสาธารณะ อาคาร
พิเศษ อาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) 
กรณีอาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู
ในบริเวณท่ีตองมีการคํานวณให
อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหว
ได ตามกฎกระทรวง 
กําหนดการรับน้ําหนัก ความ
ตานทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ
อาคารในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว 
พ.ศ. 2550 ตองแสดง
รายละเอียดการคํานวณ การ
ออกแบบโครงสราง 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

12) 

กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ี
กําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 
พ.ศ. 2527 เชนใชคา fc > 65 
ksc. หรือ คา fc’ > 173.3 
ksc. ใหแนบเอกสารแสดงผล
การทดสอบความม่ันคงแข็งแรง
ของวัสดุท่ีรับรองโดยสถาบันท่ี 
เชื่อถือได วิศวกรผูคํานวณและผู
ขออนุญาต ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

13) 

กรณีอาคารท่ีเขาขายตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 
2540 ตองมีระยะของคอนกรีต
ท่ีหุมเหล็กเสริม หรือ คอนกรีต
หุมเหล็ก ไมนอยกวาท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง หรือมีเอกสาร
รับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันท่ีเชื่อถือไดประกอบการ
ขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

14) 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุม
งานของสถาปนิกผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพ 
สถาปตยกรรมควบคุม (กรณี
อาคารท่ีตองมีสถาปนิกควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

15) 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุม
งานของวิศวกรผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารท่ีตองมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

16) 

แบบแปลนและรายการคํานวณ
งานระบบของอาคาร ตาม
กฎกระทรวง  ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 
หนวยงาน

ภาครัฐผูออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

17) 

หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบปรับ
อากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

18) 

หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

19) 

หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและ
วิศวกรผูออกแบบระบบปองกัน
เพลิงไหม 

- 1 1 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

20) 

หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบบําบัด
น้ําเสียและการระบายน้ําท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

21) 

หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 

22) 

หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของ
วิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสําหรับกรณี
เปนอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ
พิเศษ) 
 

 
 
 
 



๑๖. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติ 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม 0 บาท 
หมายเหตุ -   

๑๗. ชองทางการรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน ท่ีทําการ องคการบริหารสวนตําบลกระเบื้องนอก อําเภอเมืองยาง 

 จังหวัดนครราชสีมา 30270  โทรศัพท/โทรสาร 044-300 746 
หมายเหตุ - 

2) ชองทางการรองเรียน จังหวัดอ่ืนๆ รองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
หมายเหตุ (ผานศูนยดํารงธรรมประจําจังหวัด ทุกจังหวัด) 

3) ชองทางการรองเรียน ศูนยบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th 
 / ตู ปณ.1111 เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.1111.go.th/


๑๘. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

 
 



 
 
 
 



 

 



๑๙. หมายเหตุ 
 
 

วันท่ีพิมพ 04/08/2558 
สถานะ รออนุมัติข้ันท่ี 2 โดยสํานักงาน 

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดทําโดย องคการบริหารสวนตําบล

กระเบื้องนอก อําเภอเมืองยาง 
จังหวัดนครราชสีมา สถ.มท. 

อนุมัติโดย - 
เผยแพรโดย - 

 
 

 
 
 
 
 
 


